BLAIMER
Immobilien GmbH

*** Moderne Eigentumswohnung-energieeffizient-hoher Wohnkomfort ***

ImmoNr BI-25-05-H2-W09
Stral3e Karlskroner Stral3e
Hausnummer 27a
Ort Ingolstadt / Zuchering
Kaufpreis 271.000,00 €
AuRen-Provision Keine Provisionskosten
far den Kaufer
Baujahr 2025
Zustand Neuwertig
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 15,2 kWh/(m?a)
Energieausweis 24.06.2034
gultig bis
wesentlicher Luft/Wasser
Energietrager Warmepumpe
Blaimer Immobilien GmbH
Regensburger Str. 297 info@blaimer-immobilien.de

85055 Ingolstadt
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Daten im Uberblick

ImmoNr BI-25-05-H2-W09 Terrasse Ja

Objektart Wohnung Baujahr 2025

Objekttyp Erdgeschoss Zustand Neuwertig

Nutzungsart Wohnen Energieausweis Bedarfsausweis
Vermarktungsart Kauf Endenergiebedarf 15,2 kWh/(m?a)

Wohnflache ca. 46 m? Energieausweis gultig bis 24.06.2034

Anzahl Zimmer 2 wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Anzahl Schlafzimmer 1 Kaufpreis 271.000,00 €

Anzahl Badezimmer 1 AuBen-Provision Keine Provisionskosten fur den

Befeuerung

Luft/Wasser Warmepumpe

Heizungsart

Zentralheizung

Etagenzahl 3
Fahrstuhl Personenaufzug
Stellplatze 1 Tiefgaragenstellplatz a 25.000,00

€ (Kauf)

Blaimer Immobilien GmbH

Kaufer
StralRe Karlskroner StraRBe
Hausnummer 27a
PLZ 85051
Ort Ingolstadt / Zuchering

Regensburger Str. 297
85055 Ingolstadt

info@blaimer-immobilien.de
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Beschreibung

*** Haus 2 - Wohnung 9 - Moderne Eigentumswohnung in der Karlskroner
Str. 27, Ingolstadt-Zuchering ***

In diesem modernen Mehrfamilienhaus entstehen 11 hochwertige Eigen-
tumswohnungen, die durch ihren Wohnkomfort bestechen.

Fur Familien, Senioren und Personen mit eingeschrankter Mobilitat ist durch
den Personenaufzug der barrierefreie Zugang von der Tiefgarage (TG) bis
zum Dachgeschoss (DG) gegeben.

Projektbeginn 2025 - Fertigstellung 2026

Lage

Das Grundstuck befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohngegend von Zuchering, die sich durch ihre hohe Lebensqualitat aus-
zeichnet. Die Umgebung bietet eine perfekte Mischung aus landlichem
Charme und urbaner Annehmlichkeiten.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, der eine schnelle Er-
reichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden ermdglicht. Diverse
Supermarkte, Fachgeschafte und Dienstleister sind in wenigen Minuten er-
reichbar und decken alle taglichen Bedurfnisse ab. Kindergarten, Grund-

Blaimer Immobilien GmbH

schulen und weiterfihrende Schulen befinden sich in der Nahe, was die La-
ge besonders attraktiv fur Familien macht. Die Umgebung bietet zahlreiche
Parks, Spielpldtze und Sporteinrichtungen, die zu einem aktiven Lebensstil
einladen.

Ausstattung Beschreibung

Moderne Bauweise mit innovativem Energiekonzept

Die energieeffiziente Bauweise mit innovativem Energiekonzept, Beheizung
mit Luft-Wasser-Warmepumpe und dezentralen Liftungsanlagen in den
Wohneinheiten, gewahrleistet ein angenehmes Wohnklima und reduziert Ih-
re Energiekosten.

+ FuBbodenheizung, Einzelraumtemperaturregelung mit Raumthermostat
+ Fenster mit 3-fach Verglasung, elektrische Rollladen

+ Hochwertige Sanitarausstattung

+ Individuelle Auswahl der Bodenbelage

Zeitgemales Design, hochwertige Materialien und eine durchdachte Raum-
aufteilung vereinen Funktionalitdt und Asthetik.

Regensburger Str. 297
85055 Ingolstadt

info@blaimer-immobilien.de
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Sonstige Angaben

Weitere Unterlagen, wie Wohnflachenberechnungen, Grundrisse, Ansichten,
Schnittzeichnung und Visualisierungen liegen vor und kdnnen Ihnen auf Ihre
Anfrage ubermittelt werden.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster-
mins stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung.

Blaimer Immobilien GmbH

Regensburger Str. 297 info@blaimer-immobilien.de
85055 Ingolstadt
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BI-25-05-Vis_Haus 2 Sid BI-25-05-Haus 2 Sud1

Blaimer Immobilien GmbH

Regensburger Str. 297 info@blaimer-immobilien.de
85055 Ingolstadt



| Y 4
BLAIMER
Immobilien GmbH

— 7 '
|
i !
o ! i
=] \ |
©| \ 946 I
‘ I
T |
[
K
slissliwiiin )k &
g A
=) He. 102 o
< =
e ke
B s
s el e i
=6 ranvider= o
=
e PN sarar
L e e
M =
==
(
s
ExtensivelBegraniin ‘t/
| : i ﬁ | b 3
17,99 ¢ 250 ¢ 8215
00
H
5
P
#

1165

/
i
I
.
L BIRKE
1 sTU182
\ ealy
/ £
W@
S G
& - b e Wohnung 7 Wohnung 8 Wohnung 9 Wohnung 10
TN TU 1,74 E 48 m* | Kochen/ 25,06 m* | Kochen/ 2506 m* | Diele 692m
Abstelraum 143 m* | Wonnen/Essen Wohnen/Essen Aostelicaum 2,00 m*
. 82 ad 451m | Bad 451m* | Bad 88 m*
Ve Schiafen 1312m* | Schiafen 1016 m* | Schiafen 10,16 m* | Schiaten 10,18 m*
hen/ 2138m* [ Torrasse 185 m | Tarrasse 85 m* | Kochen/ 2269 m*
- kit I Wohnen/Essen %=s92m =592m* | Wohnen/Essen
& s A P B Torasse | 1452 Torasse | 1482m
i 3 Lastenradés {8 ¢ S26m &l
: g5 | Bt | S Lemanriads st

BI-25-05-W9-Lageplan_H1-2 pic07_BI-25-05-W9-Geschossgrundriss 1

Blaimer Immobilien GmbH

Regensburger Str. 297
85055 Ingolstadt

info@blaimer-immobilien.de



BLAIMER
Immobilien GmbH

Wohnung 10
1. Treppenhaus 15,81 m? v
2.Diele 6,92 m*
3.Abstellraum 2,00 m?
_Bad 6,88 m?
5.Schlafen 10,18 m*
6.Kochen/ 22,69 m?
Wohnen/Essen
7.Terrasse 14,52 m?
Y%=726m?
Wohnung 9
8.Kochen/ 25,06 m*
Wohnen/Essen
.Ba 4,51 m?
10.Schlafen 10,16 m?
11.Terrasse 11,85 m?
¥ =592 m?
Wohnung 8
12.Kochen/ 25,06 m?
Wohnen/Essen
13.Bad 4,51 m?
14.Schlafen 10,16 m*
15.Terrasse 11,85 m?
% =592 m?
Wohnung 9
Wohnung 7 1.Kochen/ 25,06 m?
16.Diele 7,48 m? Wohnen/Essen A
17 Abstellraum 1,43 m? 2.Bad 5 mz
1o Sthaten 1572 3Schiafen 10,16 m
.Schlafen ,12 m? 11,85 m?
20.Kochen/ 21,38 m? 4.Terrasse emiSlaD
Wohnen/Essen NS % =5,92 m’
21.Terrasse .52 m
2 =7,26 m*
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BI-25-05-Haus 2 birds_eye_view
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Wohnung 9

LEGENDE

01 Wohnen/Essen/Kochen 2506m*

02 Bad 4,51m*
03 Schlafen 10,16 m*
04 Terrasse 11,85m*

%=592m’

BI-25-05-W9-Vis-Einrichtungsvariante
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Winschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

BLAIMER Immobilien GmbH Ihr Ansprechpartner £ A
Regensburger Str. 297
85055 Ingolstadt Wolfgang Blaimer
Blaimer Immobilien GmbH
Email: info@blaimer-immobilien.de Regensburger Str. 297

85055 Ingolstadt

Mobil: +49 160 4497 040
Email: info@blaimer-immobilien.de
Website: www.blaimer-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ilbernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind
Uber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Blaimer Immobilien GmbH

Regensburger Str. 297
85055 Ingolstadt

info@blaimer-immobilien.de



