BLAIMER
Immobilien GmbH

Stadtvilla mit Tradition - Eleganz und Prasenz

ImmoNr BI-26-02_Herrenhaus
StralRe

Hausnummer

Ort Manching

Kaufpreis 685.000,00 €

AulRen-Provision

2,38% inkl. Mehrwertsteuer

Baujahr

1873

Zustand

Renovierungsbedurftig

Energieausweis

ohne Energieausweis

Blaimer Immobilien GmbH

Regensburger Str. 297
85055 Ingolstadt

info@blaimer-immobilien.de
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Daten im Uberblick

ImmoNr BI-26-02_Herrenhaus Etagenzahl 2

Objektart Haus Stellplatze 3 Freiplatze

Objekttyp Villa Baujahr 1873

Nutzungsart Wohnen Zustand Renovierungsbedurftig
Vermarktungsart Kauf Energieausweis ohne Energieausweis
Wohnflache ca. 344 m? Kaufpreis 685.000,00 €

Anzahl Zimmer 13 AulRen-Provision 2,38% inkl. Mehrwertsteuer
Anzahl Badezimmer 2 PLZ 85077

GrundstucksgrolRe ca. 580 m? Ort Manching

Anzahl sep. WC 2
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Beschreibung

Das Herrenhaus - 152 Jahre Wahrzeichen und Tradition der Stadt Manching.

Die Stadtvilla wurde im Jahr 1873 in der frihen Hochphase der Grinderzeit
erbaut. Das Herrenhaus, auf dem denkmalgeschitzten Anwesen blickt auf
die alte Mathes-Brauerei und den Fluss Paar.

Die GrolR3e, die herrschaftliche Erscheinung und die besonderen Fassaden-
elemente verleihen diesem Objekt seinen unverwechselbaren Charakter.
Tauchen Sie ein in die Atmosphare vergangener Epochen. Dieses liebevoll
erhaltene Baudenkmal mit hohen Decken ist ein Zweifamilienhaus mit klas-
sischem Gebaudeschnitt. Ein Zuhause fur Menschen, die das Besondere su-
chen. Gelegenheit fur Kapitalanleger: Historische Substanz trifft steuerliche
Vorteile. Dieses Denkmalobjekt bietet nicht nur Wohnqualitdt, sondern auch
signifikante Steuerersparnisse. Sanieren Sie und nutzen Sie die steuerlichen
Sonderabschreibungen fir Kapitalanleger oder Selbstnutzer. Erhalten Sie
die Geschichte von 1%Jahrhunderten.

Lage

Der Markt Manching liegt im Nordwesten des Landkreises Pfaffenhofen und
sudostich von Ingolstadt, als wirtschaftliches Zentrum der Region. Durch den
Ort flieBt die Paar die nordlich in der Donau muindet. Die Stadt bietet ei-
ne zentrale Lage zwischen Donauregion und der BO4/Autobahnanbindung

Blaimer Immobilien GmbH

Richtung Munchen und Nurnberg. Gute Anbindung durch regionalen Bus-
und Bahnverbindungen. Einkaufsmdoglichkeiten, Schule, medizinische Ver-
sorgung und Freizeitangebote sind zentral oder rasch erreichbar.

Ausstattung Beschreibung

Das Haus besticht durch die hohen Decken, stilvolle Stuckelemente, gro3zu-
gige Raume und den klassischer Grundriss.

Sonstige Angaben

Durchgefliihrte Sanierungs- und ModernisierungsmalRnahmen

1991: wurde das Gebdaude komplett saniert. Die aufwandige Fassadengestal-
tung wurde erneuert und die Fenster ausgetauscht. Dabei wurde im Keller
auch eine Horizontalsperre nachtraglich eingebaut.

2008: erfolgte eine Mauerwerkstrockenlegung mit d rahtloser Elektroosmo-
se

2010: wurden die Armaturen im Bad der linken wohnungim oG ausgetauscht
2011: wurde das Dach neu gedeckt und die Decke Uber dem OG sowie die
Dachkonstruktion geddmmt.

2013: wurden in der linken Wohnung im Badezimmer die Sanitdrobjekte er-
neuert. Des Weiteren wurden innen Malerarbeiten ausgefuhrt.

2015: erhielten die Fenster innen und auRen einen neuen Anstrich
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26-002-Sud-Ostansicht
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26-002-Sud-Westansicht
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Herrenhaus
Georg-Mathes-Str. 5, 85077 Manching

WESTEN

19.02.2026, Ansicht West Bestand, M 1 : 100

Ansicht West Bestand
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26-002-Sidansicht
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Herrenhaus
Georg-Mathes-Str. 5, 85077 Manching

NORDEN

19.02.2026, Ansicht Nord Bestand, M 1: 100

Ansicht Nord Bestand
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26-002-Ostansicht
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Herrenhaus
Georg-Mathes-Str. 5, 85077 Manching

OSTEN

19.02.2026, Ansicht Ost Bestand, M 1 : 100

Ansicht Ost Bestand
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26-002-Sud-Ostansicht
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Lageplan
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Winschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

BLAIMER Immobilien GmbH Ihr Ansprechpartner £ A
Regensburger Str. 297
85055 Ingolstadt Wolfgang Blaimer
Blaimer Immobilien GmbH
Email: info@blaimer-immobilien.de Regensburger Str. 297

85055 Ingolstadt

Mobil: +49 160 4497 040
Email: info@blaimer-immobilien.de
Website: www.blaimer-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ilbernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind
Uber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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