BLAIMER
Immobilien GmbH

ImmoNr BI_26-06-BG-B06-1.0G

StralRe Stadtweg

Hausnummer 8

Ort Stammham

AuBen-Provision Keine Provisionskosten fir
den Kaufer

Netto Kaltmiete 1.350,00 €

Nebenkosten 300,00 €

Warmmiete 1.650,00 €

Kaution 4.050,00 €

Baujahr 1992

Zustand Vollstandig renoviert

wesentlicher Erdgas leicht

Energietrager
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Daten im Uberblick

ImmoNr BI_26-06-BG-B06-1.0G
Objektart Buro/Praxen
Objekttyp Buroflache
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Miete

Anzahl Zimmer 4

Buroflache ca. 100 m?

Baujahr 1992

Zustand Vollstandig renoviert

wesentlicher Energietrager

Erdgas leicht

Aulen-Provision

Keine Provisionskosten fiir den

Kaufer
Netto Kaltmiete 1.350,00 €
Nebenkosten 300,00 €
Warmmiete 1.650,00 €
Kaution 4.050,00 €
StralRe Stadtweg
Hausnummer 8
PLZ 85134
Ort Stammham
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Beschreibung

Biiroeinheit 06 - 1. OG - Gewerbefliche: ca. 101 m?2

Burogebaude - Massivbau, Baujahr: 1992

Massivbau (unterkellert), Ziegelwande mit Massivdecken, Stahlbetontrep-
pen mit Steinbelag, normaler Zustand, Gaszentralheizung, Isolierglasfenster,
Satteldach mit Pfannendeckung

Ausstattung: Laminat- bzw. FliesenfulRbdden,

Das Objekt wird im Mai und Juni 2026 vollstandig modernisiert und ist ab
dem 01.07.2026 fir Sie verfugbar.

Lage

Das Objekt liegt 10 km ndérdlich von Ingolstadt im Gewerbegebiet Stamm-
ham und kann sehr gut angefahren werden. Die Verkehrsanbindung zur A9
Nirnberg-Minchen ist ca. 7 Fahrminuten entfernt. Die Busverbindungen
sind gut ausgebaut. Stammham gehdrt zum Landkreis Eichstatt und liegt im
Regierungsbezirk Oberbayern.

Ausstattung Beschreibung

Buroeinheit, gehobener Ausstattungsstandard - Modernisierung 05-06.2026
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03_BI_SW 8-Biirogebaude-Sidansicht_markiert
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BI-26-006-Halle 1, 3, Burogebaude
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BI-26-006-Burogebdude-Westansicht
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Stadtweg 8 - Final-Sanierung Buro 06-Grundriss
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2,23m
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12,24 m

Stadtweg 8 - Final-Sanierung Buro 06-Grundriss-MaRe
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Stadtweg 8 - Final-Sanierung Buro 06-Ansicht
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ENERGIEAUSWEIS . comgeviuce

gemé&B den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 BY-2019-002735764 3
Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)
1523  kWh/(m2a)
0 50 100 150 >200

-

far Heizung und Warmwasser *

E Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

X Warmwasser enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

3.2 kWh/(m?-a)

20 30

40 >50

fiir Strom *

ﬁ Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

O Zusatzheizung X Warmwasser O Loftung X( eingebaute Beleuchtung O Kuhlung O Sonstiges
Verbrauchserfassung
" s " Energie-
Zeitraum Primér- g Anteil —— 0
— T Energieverbrauch Anteil Heizung Klima- verbrauch
von bis Energietrager e{:(;g‘f kWh] Wa’[mﬁ]sse' [kWh] faktor Strom
= KWh]
01.01.2016 31.12.2018 Erdgas E 1,10 797842 16764 781079 0,98
01.01.2016 31.12.2018 Strom 1,80 16380
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes 173,3 kWh/(m?-a)
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Vergleichswerte *
Gebaudekategorie/ Flachenanteil ieicnen Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchs-
Nutzung B Heizung und Strom kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
Warmwasser vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Gebaude fiir Produktion, Werkstitten, 56.0 % 10 20 Quadratmeter beheizte/gekiihite Nettogrundfiache. Der
Lager bis 3500 m? (2 Hallen) Ealid tatséchliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht
2 2 Z % insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
Biro, nur beheizt (6 Biros) 346% 103 bl andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen
Sonstiges (Wohnteil) 94% 105 35 Kennwenen &b,

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ?
3

Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.42

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises
verdffentlicht unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fiir Wmschaﬁt und Energie gemeinsam mit dem

gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge in kWh



BLAIMER
Immobilien GmbH

Lageplan

Amit fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Auszug aus dem
ngolstadt

I Liegenschaftskataster
Rechbergstralite 8 Flurkarte 1: 1000

Erstoilt am 06.09.2021

S

L T PO

‘Venvieatigung nurin ansloger Form i den egenen Gebraah.

Flurkarte
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Lageplan-Stadtweg 8
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Winschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

BLAIMER Immobilien GmbH Ihr Ansprechpartner £ A
Regensburger Str. 297
85055 Ingolstadt Wolfgang Blaimer
Blaimer Immobilien GmbH
Email: info@blaimer-immobilien.de Regensburger Str. 297

85055 Ingolstadt

Mobil: +49 160 4497 040
Email: info@blaimer-immobilien.de
Website: www.blaimer-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ilbernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind
Uber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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