BLAIMER
Immobilien GmbH

ImmoNr BI-26-09-H2-WE13
StralRe

Hausnummer

Ort Beilngries

Etage DG

Aulen-Provision

Keine Provisionskosten
fur den Mieter

Nebenkosten 250,00 €
Warmmiete 1.590,00 €
Kaution 2 Nettokaltmieten
Kaltmiete 1.240,00 €
Baujahr 2017

Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

27 kWh/(m?2a)

Energieausweis
gultig bis

13.03.2029
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Daten im Uberblick

ImmoNr BI-26-09-H2-WE13 Balkon Ja

Objektart Wohnung Baujahr 2017

Objekttyp Dachgeschoss Zustand Gepflegt
Nutzungsart Wohnen Energieausweis Bedarfsausweis
Vermarktungsart Miete Endenergiebedarf 27 kWh/(m?a)
Wohnflache ca. 103 m? Energieausweis gultig bis 13.03.2029
Anzahl Zimmer 3 AuBen-Provision Keine Provisionskosten fur den
Anzahl Schlafzimmer 2 Mieter

Anzahl Badezimmer 1 Nebenkosten 250,00 €
Befeuerung Gas Warmmiete 1.590,00 €
Heizungsart FuBbodenheizung Kaution 2 Nettokaltmieten
Etagenzahl 3 Kaltmiete 1.240,00 €
Fahrstuhl Personenaufzug PLZ 92339

Kabel Sat TV Ja Ort Beilngries
Stellplatze 1 Carport a 40,00 € (Miete) Etage DG

1 Tiefgaragenstellplatz a 60,00 €
(Miete)
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Beschreibung

Exklusives Wohnen mit Weitblick: 3-Zimmer-DG-Wohnung

In begehrter und ruhiger Hanglage von Beilngries erwartet Sie diese hoch-
wertige 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung (Nr. 13) im Erstbezug. Die anspre-
chende Architektur des Neubaus nutzt die Hanglage perfekt aus, um Ihnen
einen unverbaubaren, traumhaften Ausblick GUber das Altmuhltal zu garan-
tieren. Dank des modernen Personenaufzugs im Gebaude gelingt der Zu-
gang zur Wohnung im Dachgeschoss vollkommen barrierefrei und komfor-
tabel - ideal fir alle Lebensphasen. Das Herzstuck der Wohnung bildet der
grol3zuigige Wohn- und Essbereich, der bereits mit einer hochwertigen Ein-
baukuche (EBK) ausgestattet ist. Fur ein rundum behagliches Wohnklima in
allen Raumen sorgt die energieeffiziente FuBbodenheizung. Zwei separate
Schlaf- bzw. Hobbyraum/Arbeitsraum bieten Ihnen flexible Nutzungsmdog-
lichkeiten fur Paare, kleine Familien oder das Homeoffice.

Lage

Beilngries gehorte lange Zeit zum Hochstift Eichstatt. Die Sulz und die Alt-
muhl flieBen hier im Suden zusammen, der Main-Donau-Kanal begrenzt die
Stadt im Norden. Hoch Uber der Stadt erhebt sich Schloss Hirschberg, ehe-
mals firstbischéfliche Residenz. Die Immobilie befindet sich unterhalb am
begehrten Gaisberg 32 in 92339 Beilngries. Die malerische Hanglage verbin-
det naturnahes, ruhiges Wohnen mit kurzen Wegen. Das lebendige Zentrum
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von Beilngries mit seiner hervorragenden Infrastruktur - bestehend aus Ein-
kaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzten sowie vielféltiger Gastronomie - ist in
wenigen Minuten erreichbar. Die Region bietet zudem einen extrem hohen
Freizeit- und Erholungswert.

Ausstattung Beschreibung

Dachgeschosswohnung Nr. 13 in Hanglage
Objekt mit Personenaufzug

TG-Stellplatz Nr. G

Carport (Breite 3,5m)

Kellerraum Nr. 13 (2,29 m?)

Waschplatz (Waschkiiche)

FuBbodenheizung in allen Raumen
Elektrische Rollladen

Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
Solartherme fir Warmwasser
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Die Immobilie
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Balkon3
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Balkon
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Ausblick1

BLAIMER Immobilien GmbH | Regensburger Str. 297 | 85055 Ingolstadt | Mobil: +49 160 4497040 | Email: info@blaimer-immobilien.de Seite 8/28




| Yo
BLAIMER
Immobilien GmbH

Beilngries_Wohneinheit 13
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Balkon-Wohn-Essbereich
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Wohn-Essbereich
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Ess-Kochbereich
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Kiche
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Abstellkammer
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Badezimmer1
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Badezimmer2
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Bad_Doppelwaschtisch
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Kinderzimmer
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Hobbyraum
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Hobbyraum nach Balkon
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Tiefgaragenstellplatz-Nr. G
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Carport
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Uber den Dachern
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E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ’

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

4

BEENA | B |
25 50 75

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 31 kWh/(m?-a)
Energetische Qualitét der Geb&udehiille Hy”

Ist-Wert 0,25 W/(m*K) Anforderungswert
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

0

Anforderungen gemaR EnEV 4

Anforderungswert

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wairmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil:

ErsatzmaBnahmen €

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.

¥ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

o

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: 52,8 kWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der 0,42 W/(m?K)

Gebaudehdlle Hy":

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

100

31 kWh/(m*a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes

18.11.2013

Registriernummer 2

BY-2019-002589507

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen 3

Endenergiebedarf dieses Gebadudes
27 kWh/(m?-a)

F
175 200

E |
150

D |

125 225

7 kg/(m?-a)

c [N

>250

Fir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
62 kWh/(m*-a) [1 Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
0,5 W/(m?K)
[J Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
%] eingehalten

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

Vergleichswerte Endenergie

27 kWh/(m?-a)

g&8e | c | o | E] Fll
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
S N N R & & &
W @ N < &
y 55 &8 5 ¥
o & E S & S& S&
§F &L £ S £ &
& 858 o g8 &
« LN g &S 5
S S o8 V)
'S XS LS
s £L &P
< $ ¢ 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l&sst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

Allgemeinen grofRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

2 siehe FulRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 freiwillige

5 nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Winschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

BLAIMER Immobilien GmbH Ihr Ansprechpartner £ A
Regensburger Str. 297
85055 Ingolstadt Wolfgang Blaimer
Blaimer Immobilien GmbH
Email: info@blaimer-immobilien.de Regensburger Str. 297

85055 Ingolstadt

Mobil: +49 160 4497 040
Email: info@blaimer-immobilien.de
Website: www.blaimer-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ilbernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind
Uber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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