BLAIMER
Immobilien GmbH

ImmoNr BI-26-16-E3/7

StralRe

Hausnummer

Ort Ingolstadt

Kaufpreis 273.000,00 €

Aul3en-Provision 1,19 % inklusive
gesetzlicher USt.

Baujahr 2000

Zustand Gepflegt

Energieausweis Verbrauchsausweis

Endenergiever- 104,8 kWh/(mZa)

brauch

Energieausweis 23.09.2028

gultig bis

wesentlicher Fernwarme

Energietrager
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Daten im Uberblick

ImmoNr BI-26-16-E3/7 Stellplatzart Tiefgarage, Stellplatz im Freien
Objektart Wohnung Baujahr 2000

Objekttyp Dachgeschoss Zustand Gepflegt

Nutzungsart Wohnen Energieausweis Verbrauchsausweis
Vermarktungsart Kauf Endenergieverbrauch 104,8 kWh/(m?a)

Wohnflache ca. 57 m? Energieausweis gultig bis 23.09.2028

Anzahl Zimmer 2 wesentlicher Energietrager Fernwarme

Anzahl Schlafzimmer 1 Kaufpreis 273.000,00 €

Anzahl Badezimmer 1 AulRen-Provision 1,19 % inklusive gesetzlicher USt.
Heizungsart Fernwarme PLZ 85051

Etagenzahl 3 Ort Ingolstadt
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Beschreibung

Lichtdurchflutetes Dachgeschoss-Idyll: Zentrumsnah, im Grinen & perfekt
angebunden!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der Rankestral3e. Diese charman-
te Eigentumswohnung befindet sich im gemutlichen Dachgeschoss einer ge-
pflegten Wohnanlage und vereint urbanes Leben mit ruhiger Wohlfihlatmo-
sphare.

Schon beim Betreten der Wohnung vermittelt der hochwertige Parkettbo-
den ein Gefuhl von Warme und zeitloser Eleganz. Das absolute Highlight der
Wohnung ist der schdne Freisitz: Hier kdnnen Sie entspannte Stunden an
der frischen Luft verbringen, den Blick ins Grune genielen und die Seele
baumeln lassen.

Abgerundet wird dieses attraktive Immobilienangebot durch ein praktisches
Kellerabteil, das Ihnen reichlich zusatzlichen Stauraum bietet, sowie einen
eigenen Pkw-Stellplatz in der Tiefgarage, der Ihnen die tagliche Parkplatzsu-
che erspart.

Lage

Die Wohnung besticht durch ihre hervorragende, zentrumsnahe Lage in In-
golstadt. Sie profitieren von einer perfekten Balance: Wohnen im Grinen,
ohne auf die Vorzuige der Stadt verzichten zu mussen. Die ideale Anbindung
an den Bahnhof macht die Immobilie auch fir Pendler duBerst attraktiv. Alle
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Geschéfte des tiglichen Bedarfs, Arzte sowie Freizeit- und Kultureinrichtun-
gen sind in wenigen Minuten erreichbar.

Ausstattung Beschreibung

« Gemutliches Dachgeschoss mit Wohlftuihlcharakter (Objekt E3/7)

* Hochwertiger Parkettboden in den Wohnraumen

* Schéner Freisitz mit Blick ins Grane

* Zentrumsnahe Top-Lage in 85051 Ingolstadt

* Erstklassige Anbindung an den Hauptbahnhof - ideal fur Pendler

* Eigener Stellplatz (Nr. 32) inklusive

« Separates Kellerabteil (Nr. 7) fiir zusétzlichen Stauraum (10,05 m?)
+ Badewanne im Bad installierbar

» Waschplatz (WM/Trockner) auch in der Wohnung maglich
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Rankestrae 51a
AN Wohnflache 56,58 m?
’ ’ Eigentumswohnung E3/7
Stellplatz Nr. 32
b AMER 1w Kellerraum Nr. 7 (10,05 m2)

BI_26-016_Grundriss_RA 51a
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Wohnraum1
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Wohnraum?2

BLAIMER Immobilien GmbH | Regensburger Str. 297 | 85055 Ingolstadt | Mobil: +49 160 4497040 | Email: info@blaimer-immobilien.de Seite 6/17



| Yo
BLAIMER
Immobilien GmbH

Flur_Diele1
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Schlafen
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Bad
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Waschmaschinenplatz

BLAIMER Immobilien GmbH | Regensburger Str. 297 | 85055 Ingolstadt | Mobil: +49 160 4497040 | Email: info@blaimer-immobilien.de Seite 10/17



| Y 4
BLAIMER
Immobilien GmbH

20260911_150631
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Kellerraum 10,05 m?
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemdnR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BY-2018-002226456
Erfasster Energleverbrauch des Gebaudes o e o e VSt bt et s 3

Energieverbrauch

Ll End gi brauch dieses G
h 4 104,8 kKWhi(m*a)

fal el cl|l DI e | s JcHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

136,3 KiWhi{m*a) ﬁ’*
Prim#rensrgleverbrauch dleses Gebiudes

End - =
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 104,8 kWhi(m*a)

Verbrauchserfassung - Helzung und Warmwasser

Zeitraurn Primar- ; Anteil i Ho .
Energietrager energie- E"W""'"]"“““" Warnmwasser “‘""['Lmlz’“"ﬂ K', i
von bis faktor L [kwh]
01.11.2014 31.10.2015 e e o i 13 44069 12454 31815 108
01112015 | 31.10.2016 | eeremsosmsisemsnn. s tramar 13 45832 18348 20484 11
01.11.2016 31.10.2017 SRl Sl Wl 13 566827 18261 38378 0,99
Vergleichswerte Endenergie

A+\A\B\C\D\E|F\e_‘ S Cesiobun:sicicadf
ezlehen sich auf
400, 23 B0 s 200 225 2280 Gebﬁude In denen dle Wérme fur Helzung und Warmwasser

Im Geb#ude wird.

rch
f sull oln Energleverbrauch alnas mit Fern- oder Nahwarme
fi behelzten Gebaudes verglichen werden, Ist zu beachten, dass hler
normalerwelse eln um 15 bls 30 % geringsrer Energleverbrauch
‘ij als bel mit Zu srwarten
ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Dn ‘Verfahren zur Ermittiung des it it dum die i Die Werte der Skala sind npezlﬁeme Werte
pro (Aw) nach der die im il groRer ist als d|=
Der Hkld\lld\! Energieverbrauch einer Woh nung oder eines weicht i wegen des und sidl

ab.
7 siehe Fulinote 1 auf Saite 1 des Energisausweises 2 gjahe FuRnote 2 auf Saite 1 des Energisausweizes 3 gegebenentalls
auchL oder Kaohi in kWh “ EFH: Eil i MFH: il

Energieausweis
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Aussenansicht_West
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Lageplan
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Winschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

BLAIMER Immobilien GmbH Ihr Ansprechpartner £ A
Regensburger Str. 297
85055 Ingolstadt Wolfgang Blaimer
Blaimer Immobilien GmbH
Email: info@blaimer-immobilien.de Regensburger Str. 297

85055 Ingolstadt

Mobil: +49 160 4497 040
Email: info@blaimer-immobilien.de
Website: www.blaimer-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ilbernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind
Uber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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