BLAIMER
Immobilien GmbH

ImmoNr BI-24-01-H4
StralRe

Hausnummer

Ort Kdsching
Kaufpreis 680.000,00 €

Aulen-Provision

Keine Provisionskosten
fur den Kaufer

Baujahr

2026

Zustand

Erstbezug

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

17,2 kWh/(m?2a)

Energieausweis
gultig bis

26.11.2034

wesentlicher
Energietrager

Umweltwarme
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Daten im Uberblick

ImmoNTr BI-24-01-H4
Objektart Haus
Objekttyp Reihenend
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Wohnflache ca. 138 m?
Nutzflache ca. 191 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRke ca. 218 m?

Heizungsart

FuBbodenheizung, Warmepumpe

Stellplatze 1 Freiplatz a 10.000,00 € (Kauf)
1 Garage a 25.000,00 € (Kauf)

Terrasse Ja

Baujahr 2026

Zustand Erstbezug

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

17,2 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis

26.11.2034

wesentlicher Energietrager

Umweltwarme

Kaufpreis

680.000,00 €

Aulen-Provision

Keine Provisionskosten fir den

Etagenzahl

3

Kaufer
PLZ 85092
Ort Kosching
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Seite 2/28



BLAIMER
Immobilien GmbH

Beschreibung

Der Westring in Késching

In schéner, ruhiger Wohnlage im Grinen entstehen 4 moderne Reihenhau-
ser. Zu Ihrem Eigenheim gehort eine Einzelgarage und ein Stellplatz.

Der Markt Késching hat seinen Bewohnern vieles zu bieten. Neben einer sehr
gut ausgebauten Infrastruktur befinden sich in Kdsching viele Einkaufsmaog-
lichkeiten, Schulen, Kindergarten, Krippeneinrichtungen, Freizeit- und Sport-
moglichkeiten, Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus.

Lage

Vom Westring aus kénnen Sie fuBldufig die Busanbindung, mehrere Restau-
rants, Backereien, Cafés, Fitnessstudio und eine Bibliothek erreichen. Der
direkt vor der Tur gelegene Naturpark im Altmuhltal bietet zahlreiche inter-
essante Ausflugsmoglichkeiten. Die Anbindung zu den Metropolen Miinchen
und Nirnberg erreichen Sie uber die Bundesautobahn A9 in 5 Minuten, den
Automobilhersteller AUDI und das historische Zentrum von Ingolstadt in we-
niger als 15 Minuten.

Ausstattung Beschreibung

BLAIMER Immobilien GmbH | Regensburger Str. 297 | 85055 Ingolstadt | Mobil: +49 160 4497040 | Email: info@blaimer-immobilien.de

Reihenhduser mit hochwertiger Ausstattung

- Energieeffizienzhaus 55

- Energieversorgung uber eine Luft-Warmepumpe
- FuBbodenheizung

- Kunststofffenster mit Dreifachverglasung

- Elektrische Rollladen

- Hochwertige Bodenbelage nach Wahl

Sonstige Angaben

Das Objekt wird von der IBV P&B GmbH erstellt. Baubeginn ist der Marz
2025, die Fertigstellung ist bis Ende Mai 2026 geplant.

Vertriebspartner ist die BLAIMER Immobilien GmbH. Als Ansprechpartner
fur Beratung und Verkauf steht Ihnen Herr Blaimer jederzeit gerne zur Ver-
fugung. Bei Erwerb fallen keine Provisionskosten fur den Kaufer an.
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: Béubegm‘n 27.0

2025-05-27-Baubeginn
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BI-24-01-H4-Immobilie-Stidansicht
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BI-24-01-H4-Immobilie-Nordansicht

BLAIMER Immobilien GmbH | Regensburger Str. 297 | 85055 Ingolstadt | Mobil: +49 160 4497040 | Email: info@blaimer-immobilien.de Seite 6/28



| Yo
BLAIMER
Immobilien GmbH

DER WESIRNG 22 N KOSCHNG

e "
1im Grinen en

.

BI-24-01-H4-Objekt-Ausstattung
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BI-24-01-H4-Grundstucksaufteilung

BLAIMER Immobilien GmbH | Regensburger Str. 297 | 85055 Ingolstadt | Mobil: +49 160 4497040 | Email: info@blaimer-immobilien.de Seite 8/28



BLAIMER
Immobilien GmbH

PO ] ] 1 ] ]
=] AL 7 7 L 7 % s &2 L A, s 7 s % L 7
P~ “ 7,
(o]
I~ 7
© Keller 1 Keller 1 Keller 1 Keller 1 7
ol o 5
:. | 7 Heizung/Technik 642 m 6,88 m? Heizung/Technik Heizung/Technik 6,88 m? 6,42 m? Heizung/Technik
=l ' : ;
1 10,13 m? 10,18 m? 10,13 m? 10,13 ¥
4 Bl / -
w T |0 h 7
== -+ L
= o ¥
¢ s {4 x
0 . =)
- . __\Ix o’ & e Z
Flur /&S 2 =18 Flur Flur 7o 77 S Flur
8 I(g 5 [ Waschen L:;r;__ ﬂ';j Waschen Waschen E"’%‘_f *ﬁ:.‘_‘j Waschen :I
<| @ & 3 7 Ll 6,26 m2__= [~ 776,00 m? 868 m? 8,68 m? 6.90 m¥ = V" 6.26 m? 8,68 m?
-— o ’{ 1\. \S\;‘:“‘ e /C\’:/,: I I \\:‘-){ A ”j\'\;’;/; |
. N sl RN %eld ,
| 7 I vl R i Z
“;1.“ 4 .?j‘— %
— 8 (o I
e Lo Keller 2 eller 2 Keller 2 eller 2
5 18,50 m? 19,08 m? 19,08 m? 18,50 m?
% r~
9 8
o 7
i i 7 Z i % e s s L 7 A w_ézl/_;. e B % s % e L
S = | |
™ |
5,985 4, 253 1,00, 243 4 2,43 J00, 258 4, 5,985 :
2 T 60 I l 1 60 1 A I
37, 2,885 175H 2,38 175} 17 2,55 ::175 2.88° 175]. | 175 2.88° 17° 2,55 175, ﬁ :175 2,38 (175 2.88° 37,
5,98° 4, 5,96 4, 5,96 4, 5,98% {
24,01 )
I
171 1 IFOY/MmAroomidl iMoo
BI-24-01-H4-Keller-Grundriss
BLAIMER Immobilien GmbH | Regensburger Str. 297 | 85055 Ingolstadt | Mobil: +49 160 4497040 | Email: info@blaimer-immobilien.de Seite 9/28



¢

BLAIMER
Immobilien GmbH

Durchdachte moderne Grundrisse mit groBzigiger
Wohnsituation im Erdgeschoss

HAUS 4 HAUS 3 HAUS 2 HAUS 1
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BI-24-01-H4-Erdgeschoss-Ebenen
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pic11_BI-24-01-H4-EG-Vis-Einrichtungsvariante
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BI-24-01-H4-EG-Vis-Ambiente
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3 Zimmer und Bad mit Dusche und Wanne im Obergeschoss

HAUS 4 HAUS 3 HAUS 2 HAUS 1

Schlafen Schiafen

BI-24-01-H4-Obergeschoss-Ebenen
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pic15_BI-24-01-H4-OG-Vis-Einrichtungsvariante
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Dachgeschosse als zusatzliche Nutzflache

HAUS 4 HAUS 3 HAUS 2 HAUS 1

Speicher

BI-24-01-H4-Dachgeschoss-Ebenen
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BI-24-01-H4-Gebaudeschnitt
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Projekt: Westring 22, 85092 Kdsching

Reihenhduser mit 4 Einheiten, 4 Garagen und 4 Stellplatzen

4

_BLAIMER

Immobilien

Standard Effizienzh&user 55 [EH 55) Wohnraum [m?] | Nutzflache
OCbjekt NIr. KG EG oG Terasse WF DG Gesamt NF
Endhaus 4 50,04 50,21 47,34 8.85 106,40 34,56 140,96 191,00

BI-24-01-H4-Dachgeschoss-Nutzflache
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BI-24-01-H4-DG NF-Verwendung
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BI-24-01-H4-DG NF-Verwendung-Buro
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BI-24-01-H4-DG NF-Verwendung-Kinderzimmer
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Die Reihenhduser - HAUS 4

HAUS 4 groBziigiger Gartenanteil mit Terrasse,
einer Einzelgarage und AuB3enstellplatz

+0,44
¥

054

" nal ol an dar Grundetboleginzs T i e st Gilings an der Grundsiicksgrenza
SUDANSICHT OSTANSICHT
5 KG EG oG DG Terasse NF
Endhaus
4 | 50,04 5021 47,34 3456 885 |'191.oo ‘ [m7]
HAUS 4

-0,25

NORDANSICHT WESTANSICHT

BI-24-01-H4-Haus Ansichten
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BI-24-01-H4-Der Westring
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ENERGIEAUSWEIS v

gemaRl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

vom ' 8. August 2020

Vorschau
(Ausweis rechtlich nicht giiltig)

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 9,3 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
f dieses
16,7 kWh/(m?-a)
BERAT e | o | o | e | FONDESEEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
30,0  kWh/(m*>a)
Prima i f dieses
Anforderungen gemif GEG * Fiir i r
o X IX( Verfahren nach DIN V/ 4108-6 und DIN V 4701-10
Syt T Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 30,0 kWh/(m>a)  Anforderungswert 43,6  kWh/(m*a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebéudeverfahren")
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Geb&udehiille H;'
Ist-Wert 0,26  WI/(m*K) Anforderungswert 0,37 WI(m*K)
Wérmeschutz (bei Neubau) X eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 16,7 kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AElAlB|c]| b | E| F [
Anteil der 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung: S 4 ,§b §b & &
S & &
Geothermie und Unweltwérme 707 % 1415 % ,é’%a?é(‘? @%g f,}"’e ,\5(.\5) c?ig)@
@ O
Warme- und Klteriickgewinnung 255 % 511 % & I & SE & &Y
: . ; &SI xE oOF £ 8¢
Summe: 96,3 % 1926 % & ‘4/6? § q,g:c? é‘.\\'é\
$ & &
& Sg ¢
A 3 & &
MaRnahmen zur Einsparung
Die Anforderungen zur g zur Deck-

ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaR-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2

GEG erfiillt.

X Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

O MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
® nur bei Neubau

* EFH: Einfamili !

MFH:

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.4.6

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
konnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



BLAIMER
Immobilien GmbH

Lageplan

K F s )
K ~ A0
g o eV S E
: o, ¢
e,
&
4
rangente £ o
o A Steg®
45,
,
ersy,
ARNStr
S) 4
Af] é\“;' Kral
Or,c;s‘. t%‘" ‘§
7 &
“ng z g S
3 “Wrg <
% g ST S S o
Heppg, W £ 2 = Qp“ Ottstr
g £ Hindep S Soh = diess
s £ burgs, Asamsy, = g & slﬁ der yugelstr.
59 chwarz
5 & pertt DR, unter
S 5 Kosching
« auep S
‘5\( Q\Sﬁd‘g
B“{:'“%e 0 Ty \(\astefsﬂ-
s z Penst, ) ga‘f’e‘
& x : AW
N Q = A Ludy
= 5 o ey udring
Z 5 & q'? *@0 Su i
JAERY MY st s s
ég & So’ 8 L 2
g < S 50
S T v THC ST
Doy, & g g &
G SSaga g 2
g & 5 Asternstr @

© mapz.com - Multicolor BaseMap - Map Data: OpenStreetMap ODbL

BI-24-01-H4-Standort

BLAIMER Immobilien GmbH | Regensburger Str. 297 | 85055 Ingolstadt | Mobil: +49 160 4497040 | Email: info@blaimer-immobilien.de

Seite 27/28



BLAIMER
Immobilien GmbH

Winschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

BLAIMER Immobilien GmbH Ihr Ansprechpartner £ A
Regensburger Str. 297
85055 Ingolstadt Wolfgang Blaimer
Blaimer Immobilien GmbH
Email: info@blaimer-immobilien.de Regensburger Str. 297

85055 Ingolstadt

Mobil: +49 160 4497 040
Email: info@blaimer-immobilien.de
Website: www.blaimer-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ilbernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind
Uber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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