BLAIMER
Immobilien GmbH

ImmoNr BI-26-04-W3-VM
Ort Ingolstadt

/ Unterbrunnenreuth
Etage 1

AuRen-Provision

Keine Provisionskosten
fur den Mieter

Nebenkosten 200,00 €
Warmmiete 1.480,00 €
Kaution 2 Nettokaltmieten
Kaltmiete 1.280,00 €
Baujahr 2024

Zustand Neuwertig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

9,9 kWh/(mZa)

Energieausweis 07.01.2034
gultig bis

wesentlicher Luft/Wasser
Energietrager Warmepumpe
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Daten im Uberblick

ImmoNr BI-26-04-W3-VM Zustand Neuwertig

Objektart Wohnung Energieausweis Bedarfsausweis

Objekttyp Etagenwohnung Endenergiebedarf 9,9 kWh/(m?a)

Nutzungsart Wohnen Energieausweis gultig bis 07.01.2034

Vermarktungsart Miete wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Wohnflache ca. 81 m? Aulen-Provision Keine Provisionskosten fir den
Anzahl Zimmer 3 Mieter

Anzahl Schlafzimmer 1 Nebenkosten 200,00 €

Anzahl Badezimmer 1 Warmmiete 1.480,00 €

Heizungsart FuBbodenheizung, Warmepumpe Kaution 2 Nettokaltmieten

Kabel Sat TV Ja Kaltmiete 1.280,00 €

Stellplétze 1 Garage PLZ 85051

Balkon Ja Ort Ingolstadt / Unterbrunnenreuth
Baujahr 2024 Etage 1
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Beschreibung

Die moderne 3-Zimmer-Etagenwohnung, Neubau- Erstbezug befindet sich
in einem 2024 errichteten Mehrfamilienhaus mit 6 Parteien. Das Bad hat ei-
nen Doppelwaschtisch, eine Dusch- und eine Badewanne. Der groRen, nach
Suden ausgerichteten Balkon ist aus dem Wohn-Essbereich und dem Schlaf-
zimmer zugangig.

Lage

Die Wohnung befindet sich in Unterbrunnenreuth und liegt auf der sudli-
chen Donauseite, etwa 6 Kilometer vom Stadtzentrum entfernt. Die Bushal-
testelle Karlshulder StraRe (Busse im 15-30-Minuten-Takt) erreichen Sie in
nur 5 Gehminuten und kénnen in 10 min den Hauptbahnhof und die Innen-
stadt in 15 min erreichen. In ebenfalls nur 5 Gehminuten gelangen Sie zur
Backerei Lederer Karl & Michael, die nebenleckeren Backwaren auch einen
kleinen Tante-Emma-Laden bietet. Fur groBere Einkaufe stehen Ihnen zahl-
reiche Moglichkeiten entlang der Miinchener StraRe, Eriagstral3e oder im Ge-
werbegebiet Ingopark (jeweils ca. 10 Autominuten entfernt) zur Verfligung.
Die Anbindung an die Bundesstral3e und die Autobahn ist ausgezeichnet.

Ausstattung Beschreibung

Hochwertige Ausstattung, moderner Grundriss, Bodenbelage aus strapazier-
fahigen Vinyl, exklusive Fliesen im Bad. GrolRe Fensterfronten schaffen ein
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helles und einladendes Wohnklima. Fir Ihren PKW steht Ihnen eine Einzel-
garage zur Verfliigung. Ein Abstellraum im AuRenbereich gehort ebenfalls zur
Wohnung.

Sonstige Angaben

Diese Wohnung bietet eine Kombination aus urbanem Wohnkomfort und
naturnaher Entspannung.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um diese schone,
exklusive Wohnung zu besichtigen
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BI-25-03-W3-Balkon_1
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BI-25-03-W3-Wohnbereich_1
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BI-25-03-W3-Bad_1
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BI-25-03-W3-Bad_3

BLAIMER Immobilien GmbH | Regensburger Str. 297 | 85055 Ingolstadt | Mobil: +49 160 4497040 | Email: info@blaimer-immobilien.de Seite 8/17



| Yo
BLAIMER
Immobilien GmbH

BI-25-03-W3-Biro-Kinderzimmer
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BI-25-03-W3-Flur
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BI-25-03-W3-Schlafzimmer
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BI-25-03-W3-Wohn-Essbereich_1
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BI-25-03-W3-Abstellraum
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BI-25-03-W3-Wohnung
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ENERGIEAUSWEIS « womgesauce

gemaR den §§ 79 ff. Gebudeenergiegesetz (GEG) vom '

8. August 2020

BY-2024-004882277 @

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
99  kWhi(ma)

178 kWh/(m*a)
Primarenergiebedarf dieses Gebdudes

Treibhausgasemissionen 55 kg CO,-Aquivalent /(m"a)

1 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemat § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %

unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung:

Anforderungen gemal GEG * Verfahs
3X( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Syt T Verfairen nach DIN v 18588
Ist-Wert 178 kWh/(m*a)  Anforderungswert 420  KWhi(n?a) [ Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren")
i O Vereinfachungen nach § 50 Absalz 4 GEG

Energetisehe Qualns! der Gebaudenille Hy'

Ist-Wert 025 Wim*K) Anforderungswert 040 W/m*K)

Varmeschulz (bei X eingehalten
dieses Gebi [Pflichtangabe in 9,9 KWh/(m#-a)
gaben zur g Energien® Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung Energi Deckung des W d
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AsEpEpEilec | o | E |
Antell der © 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Deckungs- ~ Pflichterful- A = -

Art: anteil: lung: S § f
Geathertmie und Umweltwime 624 % 1248 %) f;ﬁi}i fi

YT =" 343 686 % f«f ,5"

Summe: %7 % 114 % & 3 ¢

& &
&£ @,

MaRnahmen zur Einsparung *

Die 2ur Nutzung Energien zur Deck-

ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Mat- e

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemi § 34 Absatz 2 Erlad gen zum ranren
GEG erfilllt. = S e
X Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG die

sind eingehalten.

Konnen

den

zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzflache

siehe Fulnote 1 auf Seits 1 des Energieausweises
7 nur bei Neubau sowie bei Modemnisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
? nurbei Neubau

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehriamilienhaus

Holtgentoln Sofware AG, Energieberater 18599 30 122.0

(AW, dieim groBer ist als die Gebéudes.

BI-25-03-W3-Energieausweis
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Lageplan

Kartenausschnitt
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Winschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

BLAIMER Immobilien GmbH Ihr Ansprechpartner £ A
Regensburger Str. 297
85055 Ingolstadt Wolfgang Blaimer
Blaimer Immobilien GmbH
Email: info@blaimer-immobilien.de Regensburger Str. 297

85055 Ingolstadt

Mobil: +49 160 4497 040
Email: info@blaimer-immobilien.de
Website: www.blaimer-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ilbernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind
Uber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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