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ImmoNr BI-25-03-W1

Ort Ingolstadt / Unterbrunnenreuth
Etage Erdgeschoss

Kaufpreis 485.000,00 €

Aul3en-Provision

2,38 % inklusive gesetzlicher USt.

Baujahr

2024

Zustand

Neuwertig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

9,9 kWh/(mZa)

Energieausweis gultig bis

07.01.2034

wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe
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Daten im Uberblick

ImmoNr BI-25-03-W1 Terrasse Ja

Objektart Wohnung Baujahr 2024

Objekttyp Erdgeschoss Zustand Neuwertig

Nutzungsart Wohnen Energieausweis Bedarfsausweis
Vermarktungsart Kauf Endenergiebedarf 9,9 kWh/(m?a)

Wohnflache ca. 88 m? Energieausweis gultig bis 07.01.2034

Anzahl Zimmer 3 wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Anzahl Schlafzimmer 2 Kaufpreis 485.000,00 €

Anzahl Badezimmer 1 AulRen-Provision 2,38 % inklusive gesetzlicher USt.

Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe PLZ 85051

Heizungsart FuBbodenheizung, Warmepumpe Ort Ingolstadt / Unterbrunnenreuth
Etagenzahl 3 Etage Erdgeschoss

Stellplatze 1 Freiplatz a 12.000,00 € (Kauf)

1 Garage a 22.000,00 € (Kauf)
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Beschreibung

Moderne Neubauwohnung in der BohmerwaldstralRe 8 - Ihr Traum vom
Erstbezug!

Willkommen in IThrem neuen Zuhause! Diese stilvolle Neubauwohnung in
der begehrten Bohmerwaldstral3e 8 in Ingolstadt bietet Ihnen alles, was Sie
sich wunschen. GenieBen Sie den Komfort eines Erstbezugs in einer ruhigen
und dennoch zentralen Lage. Das Gebaude wurde mit nachhaltiger Bauweise
errichtet und entspricht den héchsten Standards. Es handelt sich um ein Ef-
fizienzhaus 55, das nicht nur niedrigere Heizkosten garantiert, sondern auch
eine hohe Wohnqualitat bietet.

Zum Verkauf steht Wohnung 1 (Erdgeschoss) mit Garage Nr. 5, Stellplatz Nr.
4 und KE-Raum Nr. 1

Lage

Die BohmerwaldstralRe 8 liegt in einem ruhigen Wohngebiet, das dennoch
eine hervorragende Anbindung an die Innenstadt und 6ffentliche Verkehrs-
mittel bietet. Mit dem Auto sind Sie in kiirzester Zeit im Zentrum von Ingol-
stadt und profitieren somit von der idealen Kombination aus Naturverbun-
denheit und urbanem Lebensstil. Die Umgebung bietet mit dem Zucherin-
ger Wald ein Naherholungsgebiet, dass zu entspannenden Spaziergangen,
sportlichen Aktivitaten oder Familienausflugen einladt. GenieRen Sie die Ru-
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he der Natur, wahrend Sie gleichzeitig die Vorzlge einer lebendigen Stadt in
unmittelbarer Nahe haben. Ob Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants oder kul-
turelle Angebote - alles ist schnell erreichbar und macht Ihr neues Zuhause
zu einem perfekten Ruckzugsort mit besten Anbindungen an das stadtische
Leben.

Ausstattung Beschreibung

Die hellen und groRzlgigen Raume mit offener Raumgestaltung sorgen fir
ein angenehmes Wohnambiente und viel Tageslicht. Die moderne Ausstat-
tung, bestehend aus hochwertigen Materialien und neuester Technik, garan-
tiert hochsten Wohnkomfort. Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss
und ist barrierefrei, was sie besonders attraktiv fir Familien und Senioren
macht. Auf Ihrer eigenen Terrasse und dem zugehdérigen Gartenanteil fin-
den Sie einen ruhigen Rickzugsort an der frischen Luft, ideal fur entspannte
Stunden im Freien oder gesellige Zusammenkunfte mit Freunden und Fami-
lie.
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Sonstige Angaben

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster-
mins kontaktieren Sie uns gerne! Lassen Sie sich diese einmalige Gelegen-

heit nicht entgehen und erleben Sie selbst, was diese wunderbare Wohnung
zu bieten hat!
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BI-25-03-W1-Wohn-Essbereich_5
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BI-25-03-W1-Wohn-Essbereich_2
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BI-25-03-W1-Wohn-Essbereich_1
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BI-25-03-W1-Schlafzimmer
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BI-25-03-W1-Buro
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BI-25-03-W1-Abstellraum
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BI-25-03-W1-Flur
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BI-25-03-W1-Bad
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BI-25-03-W1-Grundriss
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ENERGIEAUSWEIS « womgsic.

gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

des : BY-2024-004882277 @

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 55 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
99  kWhi(m®a)

178 kWh/(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gem3 GEG * Ei {
X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Zumaenargbeoat T Verfahren nach DIN v 18599
Ist-Wert 178 kWh(m*a)  Anforderungswert 42,0 kWh/(m*a) [ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
" “, O Vereinfachungen nach § 50 Absalz 4 GEG
Enerqetische Quainat der Gebaudehilie Hy'
Ist-Wert 025  Wim*K) Anforderungswert 040 W/(m*K)
licher We Neubsu} X( eingenalten
darf dieses [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 9,9 kWh/(m?-a)
gaben zur g 3 Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und s
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG ASEEETe | o | e | FOCEER
Anteil der 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Deckungs- ~ Plichterfal- A == —
ing: r

:;t-mcunuvm"- ““:;.4 v.‘“ 1“2.4.9 % ff fr j & &
werme- = 343 % 686 % §a§
summe EC TR f‘! & 8 é}ff é‘}g

MaRnahmen zur Einsparung ®

Die 2ur Nutzung Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Ma- o =R
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemi8 § 34 Absatz 2 Erld gen zum
GEG erfilt. - e =
X Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG do mEl i issenfs
sind eingehalten. Skl s i
] MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 i ine Ril »- e
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % i Di il
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche
(A, dieim inen grofer ist als die iche des Gebaudes.

! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
? nurbel Neubau

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Holtgenvoth Software AG, Encreberater 18599 30 1220

BI-25-03-W1-Energieausweis
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LEGENDE

01 Diele 9,56 m?
02 Kind 12,31 m?
03 Eltern 18,56 m?
04 Wohnen/Essen/ 29,39 m’

Kochen

05 Abst. 274m’
06 Bad 8,34 m’
07 Terrasse 13,75 m?

1%=6,88 m*

BI-25-03-W1-Einrichtungsvariante
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Lageplan
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BI-25-03-W1-Standort
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Winschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

BLAIMER Immobilien GmbH Ihr Ansprechpartner £ A
Regensburger Str. 297
85055 Ingolstadt Wolfgang Blaimer
Blaimer Immobilien GmbH
Email: info@blaimer-immobilien.de Regensburger Str. 297

85055 Ingolstadt

Mobil: +49 160 4497 040
Email: info@blaimer-immobilien.de
Website: www.blaimer-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ilbernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind
Uber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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