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Helle, ruhig gelegene 3-Zimmer Neubauwohnung zu verkaufen

ImmoNTr BI-25-03-W3
e Y A— } StraRe B6hmerwaldstraRe
- - Hausnummer 8
Ort Ingolstadt
/ Unterbrunnenreuth
Etage 1
Kaufpreis 449.000,00 €
AulRen-Provision 2,38 % inklusive
gesetzlicher USt.
Baujahr 2024
Zustand Neuwertig
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 9,9 kWh/(m?a)
Energieausweis 07.01.2034
gultig bis
wesentlicher Luft/Wasser
Energietrager Warmepumpe
Blaimer Immobilien GmbH
Regensburger Str. 297 info@blaimer-immobilien.de

85055 Ingolstadt
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Daten im Uberblick

ImmoNr BI-25-03-W3 Baujahr 2024

Objektart Wohnung Zustand Neuwertig

Objekttyp Etagenwohnung Energieausweis Bedarfsausweis

Nutzungsart Wohnen Endenergiebedarf 9,9 kWh/(m?a)
Vermarktungsart Kauf Energieausweis gultig bis 07.01.2034

Wohnflache ca. 81 m? wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Anzahl Zimmer 3 Kaufpreis 449.000,00 €

Anzahl Schlafzimmer 2 AuBen-Provision 2,38 % inklusive gesetzlicher USt.
Anzahl Badezimmer 1 StralRe BohmerwaldstraRBe

Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe Hausnummer 8

Heizungsart FuBbodenheizung, Warmepumpe PLZ 85051

Etagenzahl 3 Ort Ingolstadt / Unterbrunnenreuth
Stellplatze 1 Garage a 22.000,00 € (Kauf) Etage 1

Balkon Ja

Blaimer Immobilien GmbH

Regensburger Str. 297 info@blaimer-immobilien.de

85055 Ingolstadt
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Beschreibung

Moderne Neubauwohnung in der BohmerwaldstralRe 8 - Ihr Traum vom
Erstbezug!

Willkommen in IThrem neuen Zuhause! Diese stilvolle Neubauwohnung in
der begehrten Bohmerwaldstral3e 8 in Ingolstadt bietet Ihnen alles, was Sie
sich wunschen. GenieBen Sie den Komfort eines Erstbezugs in einer ruhigen
und dennoch zentralen Lage. Das Gebaude wurde mit nachhaltiger Bauweise
errichtet und entspricht den héchsten Standards. Es handelt sich um ein Ef-
fizienzhaus 55, das nicht nur niedrigere Heizkosten garantiert, sondern auch
eine hohe Wohnqualitat bietet.

Zum Verkauf steht Wohnung 3 (Obergeschoss) mit Garage Nr. 2 und KE-
Raum Nr. 3

Lage

Die Bohmerwaldstrale liegt in einem ruhigen Wohngebiet, das dennoch eine
hervorragende Anbindung an die Innenstadt und &ffentliche Verkehrsmittel
bietet. Mit dem Auto sind Sie in kiirzester Zeitim Zentrum von Ingolstadt und
profitieren somit von der idealen Kombination aus Naturverbundenheit und
urbanem Lebensstil. Die Umgebung bietet mit dem Zucheringer Wald ein
Naherholungsgebiet, dass zu entspannenden Spaziergangen, sportlichen Ak-
tivitdten oder Familienausfligen einladt. Geniel3en Sie die Ruhe der Natur,

Blaimer Immobilien GmbH

wahrend Sie gleichzeitig die Vorziige einer lebendigen Stadt in unmittelba-
rer Nahe haben. Ob Einkaufsméglichkeiten, Restaurants oder kulturelle An-
gebote - alles ist schnell erreichbar und macht Ihr neues Zuhause zu einem
perfekten Riickzugsort mit besten Anbindungen an das stadtische Leben.

Ausstattung Beschreibung

Die hellen und grol3ziigigen Raume mit offener Raumgestaltung sorgen fur
ein angenehmes Wohnambiente und viel Tageslicht. Die moderne Ausstat-
tung, bestehend aus hochwertigen Materialien und neuester Technik, garan-
tiert hchsten Wohnkomfort. Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschol3
mit groBem Balkon in Stidausrichtung.

Sonstige Angaben

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster-
mins kontaktieren Sie uns gerne! Lassen Sie sich diese einmalige Gelegen-
heit nicht entgehen und erleben Sie selbst, was diese wunderbare Wohnung
zu bieten hat!

Regensburger Str. 297
85055 Ingolstadt

info@blaimer-immobilien.de
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BI-25-03-W3-Nord-Westansicht BI-25-03-W3-Westansicht
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BI-25-03-W3-Balkon BI-25-03-W3-Wohn-Essbereich
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BI-25-03-W3-Wohn-Essbereich_1 BI-25-03-W3-Wohn-Essbereich_2
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BI-25-03-W3-Wohnbereich BI-25-03-W3-Schlafzimmer
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BI-25-03-W3-Biiro-Kinderzimmer BI-25-03-W3-Abstellraum
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85055 Ingolstadt



| Y 4
BLAIMER
Immobilien GmbH

BI-25-03-W3-Flur BI-25-03-W3-Bad_1
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BI-25-03-W3-Bad_2

Blaimer Immobilien GmbH

e < L
o NP AN = ;
£ 3 / Abs. D
o 2 274 = ;
| o /
N OBad |-
o T 835 mZ |/ e
o g T 1]/ S A g,
—[ b
ol E £
L ~ Eo=s Diele
o e § 9,56 m?
< - < [e)e) |
N NI [e]e)
2 = KolEss/Woh
s q e 2 : Elicrn
uég § 5“(% :Il TV 4 18,56 m2
T RO
7 Kind
7 1 12,31 m2
J & / —
i i % /
Se— | /T - — —
% | T
(]
Al =k
+— S '&;F +— 10.92 m2
&’_ ‘c_>_ ! 1/2: 511 m2
o

» 2.16 X -
36 | 476 24) | 3.70 175)] 2,95 30| |
W 4 O L] 7

36°) 1145 226 | 123 | 124 | 178 | 136° | 176 | 224
7 7 2.10 7 7 A ; 7

BI-25-03-W3-Wohnung

Regensburger Str. 297
85055 Ingolstadt
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Grundriss

LEGENDE

01
02
03
04

05
06
07

Diele 9,56 m’
Kind 12,31 m?
Eltern 18,56 m*
Wohnen/Essen/ 24,66 m*
Kochen

Abst. 2,74 m*
Bad 8,35m*
Balkon 10,22 m?

%=5,11m’
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BI-25-03-W3-Einrichtungsvariante

Regensburger Str. 297
85055 Ingolstadt
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Lageplan
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BI-25-03-W3-Standort-Lageplan
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Winschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

BLAIMER Immobilien GmbH Ihr Ansprechpartner £ A
Regensburger Str. 297
85055 Ingolstadt Wolfgang Blaimer
Blaimer Immobilien GmbH
Email: info@blaimer-immobilien.de Regensburger Str. 297

85055 Ingolstadt

Mobil: +49 160 4497 040
Email: info@blaimer-immobilien.de
Website: www.blaimer-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ilbernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind
Uber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Blaimer Immobilien GmbH

Regensburger Str. 297
85055 Ingolstadt

info@blaimer-immobilien.de



